9 Jarvenpad

Mannilantie 32-34 (Osuuspankin kortteli),
asemakaavan muutos

Kaavaselostus
Ehdotus 28.04.2023, tark. 04.11.2024

Dnro: JARDNn0-2021-2543
Kaavatunnus: 010110

P X

Kuva 1. Kaava-alueen rajaus (punainen viiva) ilmakuva 2021 .://4.




gjdrvenpéé

SISALLYSLUETTELO

SISALLYSLUETTELO . ..ueutteeeuestesesessessesessessesessessesessessesessessensesessessesessessesessessesessessensssessenenses 2
1 TIIVISTELMA ...ttt ettt et b et n et b e se et b e b et eb e ne e e nenre e ene s 4
1.1 Kaavan perus- ja tunnistetiedot..........oo i s 4
1 (G =1V N = = ) - TR 4
3G Y U 10 o o1 =] [ T = 11 TR 4
1.4  Kaavahankkeen keskeiset vaiheet...........coo i 4
1 S (G = 1 T TR 5
1.6  Kaavahankkeen kdynnistdmiseen liittyvat paatokset .........o.uoviiimeniii i 6
1.7  Kaavahankkeelle asetetut tavoitteet..........oov oo 7
2 KAAVAHANKKEEN KESKEISET VAIHEET JA TAVOITEAIKATAULU.....c.coviviiieiereeenceeeeeas 9
0 Y A\ (o1 B 3V T o =P 9
p A V= |1 11 (WA= T o =P 9
20 T = o o [ (1 1YY ] 1= R 10
2.4 HyVAKSYMISVAINE. ... .o r e e e e e e e e e e e eeen 12
2.5  Asemakaavan toteUttaminen .........ccovuuiiiiiiri e e e e eee 12
2.6 Kaavahankkeen tavoiteaikataulU............cooerreiiiiiiii e e e e 12
3 0 1 TP 12
4 ] = T I = TR 13
5 KAAVA-ALUEEN YLEISET LAHTOKOHDAT ....cuveitieteetesteetesteeseesteenesreeeesresseesnesreennesneens 13
5.1  Kaava-alueen YIEISKUVAUS ........ciiiuuiiiiiiiiiiiies s s s s s s e s s e ra e s e s s e aae s e eaa s e eaa e ennas 13
5.2  Kaava-alueen luonnonyMPEriStO .....uievuiieruiiiiiiieiiie e s s a e e e e e enas 13
5.3 Kaava-alueen rakennettu Ymparistd.......coviviiiiiiiiiiiiin s 13
5.4  Kaava-alueen Kiinteistonomistustilanne ... 14
5.5  LiKENNEMEIU ....ciiiiiiiiiiiii i e 14
5.6  Tarind- ja runkOmMeElULaSOt. ... ....cuuiiriiis e 14
6 KAAVOITUKSELLISET LAHTOKOHDAT ....uvvetieiteesieesteesieessesseesneessessesseenseessesssesssessnns 15
6.1  MaaKuNtaKaaVva.........ccuuuiiiiiiii i 15
O T A =11 = T 1V 16
6.3  ASEMAKAAVAL.....ceuiiiiiiii i 17
7 KAAVAN KESKEINEN SISALTO JA MITOITUS ..c.veevtieiteerieeseeseeseeeeeeseereesseesreessessneesns 20
8 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI ....uuuiiiiiiiiieiiriniis s s resssssiss s s s s s sessssnnn s e sseesnnnns 21
8.1  Tarkasteltavat suunnitteluvaihtoehdot.............ccuuiiiiiiiiii e, 21
8.2  Arvioitavat VaiKULUKSEL ........ceuuiiiiiiii i e e e 21



8.3
8.4
8.5
8.6

8.7
8.8
8.9

10

gjdrvenpdé

Kaavan vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon ........ccccoveviiiiiiiiiiininicneceeennnn, 21
Kaavan vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan, ilmastoon ja resurssien kayttéon22
Kaavan vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin23

Kaavan vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, seka yhdyskunta- ja energiatalouteen
23

Kaavan vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan............cccceoeiieiinniniencn e 23
Kaavan vaikutukset kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistoon..........ccooveevniiiiennnnn. 24
Kaavan vaikutukset toimivan kilpailun kehittymiseen ...........ccccoviiiiiii i, 24
D L= S =15 N P 26
LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA ...ceuiiiiietiierieriss e ereess s e e e enn s e enns 27



gjdrvenpéd

1 TIIVISTELMA

Asemakaavan selostus, joka koskee 28.04.2023 paivattyd, 04.11.2024 tarkistettua kaavakarttaa.

1.1 Kaavan perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Mannilantie 32-34 (Osuuspankin kortteli), asemakaavan muutos.

Diaarinumero: JARDN0-2021-2543.

Kaavatunnus: 010110.

Asemakaavan muutos koskee:

1. kaupunginosan eli Keskus korttelin 129 tonttia 1, korttelin 132 tonttia 10 ja korttelin 147 tontteja
23, 24, 33, 34, 37 ja 38 seka Venny Soldaninraitin ja Sibeliuksenkadun katualuetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu:

1. kaupunginosaan eli Keskus kortteliin 147 asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta ja
autopaikkojen korttelialuetta seka katualuetta.

Tahan asemakaavaan liittyy erillinen rakentamistapaohje.
Taman asemakaavan kaava-alueelle on laadittava erillinen tonttijako.

1.2 Kaavan laatija

Kaavan laatijana toimii arkkitehti, FISE YKS-530, Timo Rysd, Sweco Finland Oy (+358 40 5939917,
etunimi.sukunimi@sweco.fi).

1.3 Suunnittelunohjaus

Suunnittelunohjauksesta vastaavat Jarvenpaan kaupungin maankadyttdjohtaja Juhana Hiironen
(+358 40 3152447, etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi), erityisasiantuntija Terttu-Elina Wainio
(+358 40 3152353, etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi), seka kaupunkikuva-arkkitehti Maria Suutari-
Jaasko (+358 40 3152455, etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi).

1.4 Kaavahankkeen keskeiset vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen (kuulutus) 07.12.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkisesti nahtavilla 07.12.2022-13.01.2023
Asemakaavaluonnos julkisesti ndhtavillda MRL 62§, MRA 30§ 01.03.2023 — 30.03.2023
Yleisétilaisuus 08.03.2023, klo 17-19
Kaupunkikehityslautakunta 11.05.2023 § 34
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla MRL 65§ ja MRA 27§ 31.05.2023 - 29.06.2023
Kaupunkikehityslautakunta (14.11.2024, tavoite)
Kaupunginhallitus (25.11.2024, tavoite)
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt (09.12.2024, tavoite)


mailto:etunimi.sukunimi@sweco.fi
mailto:etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi
mailto:etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi
mailto:etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi
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1.5 Kaava-alue

Asemakaavan muutos koskee yksityisessa omistuksessa olevia kiinteistdja 186-1-129-1, 186-1-132-
10, 186-1-147-23, -24, -33, -34, -37, -38, seka kahden em. kiinteistdihin rajautuvan katualueen 186-
1-9901-0 osaa, jotka ovat Jarvenpdan kaupungin omistuksessa. Kaava-alue sijoittuu Jarvenpaan
ydinkeskustan alueelle. Kaava-alueen pinta-ala on 17109 m2,

Kuva 2. Kaava-alueen likimdarainen sijainti opaskartalla (punainen katkoviiva).

Kaava-alue koostuu kolmesta erillisesta, lahekkain sijoittuvasta osa-alueesta. Kaava-alueen laajin
yhtendinen osa-alue rajautuu pohjoisessa Mannilantien katualueeseen, idassa Sibeliuksenkadun
katualueen jalankululle ja polkupyérailylle varattuun osaan, etelassa Tupalantien katualueeseen seka
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen (AL-35), ja lannessa Venny Soldaninraitin
katualueeseen, seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueisiin (AL-46, AL-56). Kaava-
alueen muut osa-alueet sijoittuvat edella kuvatun osa-alueen koillis- ja itépuolelle. Kiinteistd 186-1-
138-19 rajattiin kaava-alueen ulkopuolelle valmisteluvaiheen jdlkeen |ahtdtietojen (voimassa
olevassa asemakaavassa osoitetut pysakadintirasitteet) tarkentumisen vuoksi. Kaava-alueen rajausta
tarkistettiin valmistelu- ja ehdotusvaiheiden jdlkeen Venny Soldaninraitin osalta tontin 147-27
ajojarjestelyjen mahdollistamiseksi.




Kuva 3. Kaava-alueen alustava rajaus (oranssi katkoviliva) ja kiinteistorajat (punainen viiva) ilmakuvalla
(2019). Kiinteisto 186-1-138-19 rajattiin kaava-alueen ulkopuolelle valmisteluvaiheen jalkeen ldhtotietojen
tarkentumisen VUOKSI.

1.6 Kaavahankkeen kaynnistamiseen liittyvat paatokset

Hanke on kaynnistynyt Uudenmaan Osuuspankin aloitteesta osana Perhelan korttelin kehittamista.
Kiinteistonomistajan ja kaupungin valinen puitesopimus kaavamuutoksesta on allekirjoitettu
31.3.2020. Kaavamuutos on todettu ensimmaisen kerran vuoden 2015 kaavoituskatsauksessa osana
Perhelan korttelin kaavamuutoskokonaisuutta. Hanke sisaltyy vuoden 2022 kaavoitussuunnitelmaan
(kh 17.1.2021 § 15).
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1.7 Kaavahankkeelle asetetut tavoitteet

Mannilantien, Sibeliuksenkadun ja Tupalantien katualueiden rajaamalle osa-alueelle on tavoitteena
toteuttaa korkeatasoinen asuin-, liike- ja toimistorakennusten muodostama kokonaisuus, joka
kytkeytyy luontevalla tavalla alueen liikenneverkkoon, Sibeliuksenkadun kavelykatuun, rakenteilla
olevaan Bulevardikortteliin ja muuhun ymparéivaan kaupunkirakenteeseen. Kaavasuunnittelun
ohessa tarkastellaan tarvittavilta osin mm. alueen pysakdinti- ja liikennejarjestelyja,
infrajarjestelmia, seka kaava-alueelle sijoittuvien kortteli- ja katualueiden aluevarauksia.
Asemakaavan muutos tukee Jarvenpaan kdvelykeskustan uudistamista Keskustan osayleiskaava
2030:n reunaehtojen mukaisesti. Alueelle on laadittu hankkeen eri vaiheissa vuosien 2022-2023
aikana paivittyneita viitesuunnitelmia (YIT Rakennus Oy, Arco Architecture Company Oy).
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Kuva 4. YIT Rakennus Oy:n laadituttama alustava viitesuunnitelma, Arco Architecture Company Oy,
04.11.2024.
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Kuva 5. YIT Rakennus Oy:n laadituttama alustava viftesuunnitelma, Arco Architecture Company Oy,
04.11.2024.

Jarvenpaan keskustan kehittamisen tavoitteena on kaupungin elinvoimaisuuden sailyttaminen ja
vahvistaminen. Laadukas asuminen, monipuoliset palvelut ja korkeatasoiset julkiset tilat luovat
keskustasta viihtyisan, vetovoimaisen ja turvallisen kaupunkiympariston. Keskustaa kehitetdan
kaupungin vision mukaisesti yhdessa eri osapuolten kanssa. Yhtena keskeisimmista ja nakyvimmista
keskustakehittamisen hankkeista ja valitavoitteista on Bulevardikorttelin rakentaminen, joka alkoi
vuonna 2021. Keskustakortteleiden kehittaminen jatkuu korttelin 147 asemakaavoituksen
kdynnistyessa. Talld asemakaavan muutoksella kaupunki pyrkii edistamaan kavelykeskustan
uudistusta keskustan osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti ja muodostamaan kaava-alueelle sen
itapuolelle sijoittuvaan Bulevardikortteliin kytkeytyvan suunnittelukokonaisuuden.

Kiinteistdjen 186-1-129-1 ja 186-1-132-10 osalta tavoitteena on pdivittda autopaikkoja koskevat
asemakaavamaaraykset nykytilanteen ja rasitesopimusten mukaisesti.
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2 KAAVAHANKKEEN KESKEISET VAIHEET JA TAVOITEAIKATAULU

2.1 Aloitusvaihe

Kaavahankkeen kaynnistymisesta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville
asettamisesta tiedotettiin julkisin kuulutuksin kaupungin verkkosivuilla, seka Keski-Uusimaa Viikko-
lehdessa, sekd kiinteistonomistajille kohdennetuin kirjein. OAS asetettiin julkisesti nahtaville
07.12.2022-13.01.2023 valiseksi ajaksi Seutulantalon palvelupisteessa, Jarvenpaa-infossa, seka
Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla. Nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen oli mahdollista
jattda aloitusvaiheessa mielipiteita. Mielipiteet tuli toimittaa nahtavilldoloaikana kirjallisesti
Seutulantalon palvelupisteeseen tai Jarvenpaa-infoon. Nahtdville asetettuun kaava-aineistoon
littyen jatettiin aloitusvaiheessa kolme mielipidetta, joissa kiinnitettiin huomiota mm. kaava-alueen
pysakointijarjestelyihin ja -rasitteisiin.

2.2 Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos ja muu valmisteluvaiheen kaava-aineisto asetettiin julkisesti nahtaville (MRL 62, MRA
30) Jarvenpaa-infoon, seka Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille 01.03.2023-30.03.2023 valiseksi
ajaksi. Nahtaville asettamisesta tiedotettiin julkisin kuulutuksin kaupungin verkkosivuilla, seka Keski-
Uusimaa Viikko-lehdessa. Nahtavilldoloaikana jarjestettiin yleisttilaisuus 08.03.2023. Nahtaville
asetettuun aineistoon liittyen oli mahdollista jattéa valmisteluvaiheessa mielipiteita. Mielipiteet tuli
toimittaa nahtavilldoloaikana kirjallisesti Jarvenpaa-infoon. Nahtaville asetettuun kaava-aineistoon
liittyen jatettiin valmisteluvaiheessa kaksi mielipidetta.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Jarvenpdaan Vesi

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus

Helsingin kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma
Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy

Caruna Oy

GasGrid Finland Oy

Auris Kaasunjakelu Oy

Elisa Oyj

Telia Oyj

FNE Finland Oy

Cinia Oy

Jarvenpaa-Seura ry

® 6 6 o o o ¢ o o o o o o o o o

Nahtaville asetettuun kaava-aineistoon liittyen saatiin seitseman lausuntoa. Kaavahankkeen aikana
saadut mielipiteet, muistutukset ja lausunnot on koostettu vastineineen kaavaselostuksen liitteena
olevaan vastineluetteloon. Vastineluettelosta ja/tai kaavaselostuksesta kay ilmi, miltd osin ja miten
saadut palautteet ovat vaikuttaneet suunnitteluun.
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2.3 Ehdotusvaihe

Tarkentuneiden lahtdtietojen seka valmisteluvaiheessa saadun palautteen (mielipiteet lausunnot)
pohjalta laadittiin kaavaehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta kasitteli 11.05.2023 (§ 34).
Lautakunta paatti kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta 30 paivan ajaksi (MRL 65§, MRA 278),
seka tarvittavien lausuntojen pyytamisesta. Nahtaville asettamisesta tiedotettiin julkisin kuulutuksin
kaupungin verkkosivuilla, seka Keski-Uusimaa Viikko-lehdessa. Kaavaehdotus asetettiin julkisesti
nahtaville 31.05.2023-29.06.2023 Jarvenpaa-infoon ja Jarvenpaan kaupungin verkkosivuille. Asiasta
tiedotettiin osallisille, kuten edella on kerrottu.

Nahtdville asetettuun aineistoon liittyen oli mahdollista jattda ehdotusvaiheessa muistutuksia.
Muistutukset tuli toimittaa nahtavilldoloaikana kirjallisesti Jarvenpaa-infoon. Nahtaville asetettuun
kaava-aineistoon liittyen ei jatetty ehdotusvaiheessa muistutuksia.

Néhtdville asetettuun kaava-aineistoon liittyen saatiin ehdotusvaiheessa neljd lausuntoa. Keski-
Uudenmaan alueellisella vastuumuseolla ei ollut huomautettavaa. Caruna Oy:n lausunnossa
tarkasteltiin kaava-alueelle sijoittuvien muuntamoiden toteutustapaan ja mahdollisiin johtosiirtoihin
littyvia kustannusvastuita. Jarvenpaan kaupungin Kaupunkitekniikan palvelujen lausunnossa
tarkasteltin mm. alueen liikenneturvallisuuteen, pysdkointijarjestelyihin, yhdyskuntateknisten
jarjestelmien ja alueelle suunnitellun rakentamisen yhteensovitukseen, huolto- ja
pelastusajoneuvojen esteettdmiin ajoyhteyksiin, johtorasitemerkintdihin, tonttiliittymajarjestelyihin,
hulevesimaarayksiin, seka yleisten alueiden jarjestelyihin liittyvia yksityiskohtia. Uudenmaan ELY-
keskuksen lausunnossa tarkasteltiin hankkeen ilmastovaikutusten arviointiin ja huomioimiseen
liittyvia nakdkulmia.

Kaavahankkeen aikana saadut mielipiteet, muistutukset ja lausunnot on koostettu vastineineen
kaavaselostuksen liitteena olevaan vastineluetteloon. Vastineluettelosta ja/tai kaavaselostuksesta
kay ilmi, milta osin ja miten saadut palautteet ovat vaikuttaneet suunnitteluun.

Kaupunkikehityslautakunta kasittelee ja hyvaksyy kaavan laatijan vastineet lausuntoihin ja
muistutuksiin. Mikali asemakaavamuutosehdotusta joudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen
ja muistutusten johdosta, asettaa kaupunkikehityslautakunta sen uudelleen nahtaville ja
mahdollisesti myds pyytaa uusia lausuntoja. Muussa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittaa
ehdotuksen edelleen kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi. Kaupunkikehitys-
lautakunnan paatods, josta ilmenee kaupungin perusteltu kannanotto (vastine), ldhetetadn niille
osallisille, jotka ovat jattaneet muistutuksen tai ovat sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytaneet
ja jattaneet yhteystietonsa.

Kaava-aineistoon on tehty ehdotusvaiheessa saatujen lausuntojen, kaupungin suunnittelun-
ohjauksen, seka hankkeen aikana tarkentuneiden tavoitteiden tai Idhtétietojen perusteella seuraavat
tekniset tarkistuksen ehdotusvaiheen jalkeen:

Kaavakartta

o Kaavakartasta on piirretty Jarvenpadn kaupungin omana tybnda aiemmin sovitusti
hyvaksymiskasittelyyn vietdva kaavakarttaversio, jonka piirtotapa seka kaytetyt kaavamerkinnat
ja -maadraykset vastaavat kaupungin yleista piirtotapaa seka kaavamaardyskokoelman mukaista
muotoilua.

e Venny Soldaninraitin pohjois- ja eteldpuolisten asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen
osien (AL-59) kerrosalamaadrayksia, seka rakennusalakohtaisesti osoitettuja suurinta sallittua
kerroslukua koskevia kaavamaardyksia on tarkistettu ehdotusvaiheen jdlkeen tarkentuneiden
tavoitteiden ja viitesuunnitelmien perusteella teknising tarkistuksina. Venny Soldaninraitin
pohjoispuolisen korttelialueen osan kerrosalaksi on osoitettu teknisesti tarkistetussa, 04.11.2024
paivatyssa ehdotuksessa 22000+900 (28.04.2023 paivatyssa kaavaehdotuksessa 24550, Ito
1000) ja Venny Soldaninraitin eteldpuoleisen korttelialueen osan kerrosalaksi vastaavasti
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5000+120 (28.04.2023 padivatyssa kaavaehdotuksessa 5000). Lukusarjan ensimmadinen luku
ilmoittaa varsinaisen rakennusoikeuden kerrosalanelidmetreina ja toinen luku varsinaisesta
kerrosalasta ensimmadiseen kerrokseen toteutettavien liike-, ty6- tai palvelutilojen
vahimmaismaaran. Kaavaselostuksen kohtia 7 Kaavan keskeinen sisaltd ja mitoitus ja 8.9 Kaavan
vaikutukset toimivan kilpailun kehittymiseen on tarkistettu em. osin.

Kaavatonteille 147-45 ja -47, seka Venny Soldanin raitille osoitettuja huoltoajoa, tontille ajoa,
yleistd jalankulkua ja polkupydrdilya koskevia kaavamerkintdja ja -madrdyksia tarkistettiin
tarpeelliseksi katsotuilta osin.

Korttelin 147 korttelialueen ohjeellisia tonttirajoja ja rakennusalanrajoja on tarkistettu
rakennussuunnittelijalta saatujen lahtétietojen tarkennuttua.

Kaavatontin 147-47 rajausta on tarkistettu Venny Soldaninraitin katualueeseen rajoittavalta osin
Jarvenpaan kaupunkitekniikan palvelujen lausunnon perusteella.

Kaavatontille 147-47 osoitettua johtorasitemerkinnan piirtotapaa ja maaraysta on tarkistettu
siten, ettda merkinnalla ja maarayksella viitataan sahkdjohdon sijaan yleisella tasolla maanalaista
johtoa varten osoitettuun alueen osaan.

Kaavaselostus

Asiasisaltdjen jarjestysta ja numerointia on muutettu luettavuuden parantamiseksi.

Kohdassa 1.3 Suunnittelunohjaus olevat yhteystiedot on tarkistettu tarvittavilta osin.

Kohdan tiivistelma alla ollut kohta 1.8 Kaavan keskeinen sisdltd poistettiin tarpeettomana.
Kaavan keskeinen sisaltd ja mitoitus on kuvattu kohdassa 7.

Kohta 2.3 Ehdotusvaihe on paivitetty tarvittavilta osin. Kohtaan on lisatty kaava-aineistoon
ehdotusvaiheen jdlkeen tehtyja tarkistuksia koskevat luettelot.

Kohtaa 2.6 Tavoiteaikataulu on tarkistettu hyvaksymisvaiheen tavoiteaikataulutusta koskien.
Kohtia 7 Kaavan keskeinen sisdlté ja mitoitus, sekd 8.9 Kaavan vaikutukset toimivan kilpailun
kehittymiseen on tarkistettu Venny Soldaninraitin pohjois- ja eteldpuolisten asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueen osien (AL-59) kerrosalamaarayksia, seka
rakennusalakohtaisesti osoitettuja suurinta sallittua kerroslukua koskevilta osin  (ks.
kaavakarttaan tehdyt tarkistukset).

Kohtaa 8.4 Kaavan vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan, ilmastoon ja resurssien
kayttdon tdydennettiin Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon perusteella.

Kohdassa 9 Yhteystiedot olevat yhteystiedot on tarkistettu tarvittavilta osin.

Liitteet

Seuraavat liitteet on paivitetty ehdotusvaiheen jalkeen tarkentuneiden viitesuunnitelmien
perusteella:

LIITE 4 Havainnekuvat, Arco Architecture Company Oy, 04.11.2024
LIITE 10 Varjoanalyysit, Arco Architecture Company Oy, 04.11.2024
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2.4 Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen. Padtdksesta ilmoitetaan kuulutuksella
tiedottamisesta sovitulla tavalla. Kaupunginvaltuuston paatdksesta on mahdollisuus valittaa 30
paivan kuluessa Helsingin hallinto-oikeuteen ja Helsingin hallinto-oikeuden paatoksesta valitusluvalla
edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Valitusote valtuuston paatoksesta on pyydettava erikseen
Jarvenpaan kaupungin kirjaamosta.

Asemakaavamuutos tulee voimaan kuulutuksella. Lainvoiman saaneesta paatoksesta kuulutetaan
kaupungin ilmoitustaululla, verkkosivuilla seka kirjeitse niille osallisille, jotka ovat sitd aiemmissa
vaiheissa kirjallisesti pyytaneet ja antaneet yhteystietonsa.

2.5 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan
toteutumista ohjaavat kaavakartan ohella seuraavat asiakirjat:

» Kaava-aluetta koskien laadittu rakentamistapaohje
o Kaava-aluetta koskien laaditut viitesuunnitelmat

2.6 Kaavahankkeen tavoiteaikataulu
Kaavahanke on tavoitteena lapivieda seuraavan aikataulun mukaisesti:

Aloitusvaihe (OAS, osallistumis- ja arviointisuunnitelma) 12/2022 — 01/2023
Valmisteluvaihe (kaavaluonnos) 02-03/2023

Ehdotusvaihe 04/2023 — 10/2024

Kaavan hyvaksymisvaihe ja voimaantulo 11/2024 — 02/2025

3 OSALLISET

Osallisia ovat MRL 62 §:n mukaan alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viranomaiset ja
yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Kaavahankkeen osallisluetteloon on merkitty
seuraavat tahot:

Kaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seka asukasyhdistykset
Jarvenpaan kaupungin viranomaiset

Jarvenpaan Vesi

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY-keskus

Helsingin kaupunginmuseo/Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma
Teleoperaattoriyritykset tms.

Teknisten verkostojen toimittajayritykset tms.

Jarvenpaa-Seura ry

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa

® 6 6 o6 o o o o o o o o o o o o

Osallisluetteloa voidaan taydentaa hankkeen aikana tulleiden ilmoitusten perusteella.
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4 SELVITYKSET

Kaavahankkeen yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja erikoissuunnitelmat:

Katu-, liikenne- ja pysakdintiselvitys, Sweco Finland Oy, 28.04.2023
Hulevesiselvitys ja hulevesisuunnitelma, Sweco Finland Oy, 20.02.2023
Purettavia rakennuksia koskeva inventointi, Sweco Finland Oy, 30.11.2022
Kaupunkikuvallinen selvitys, Sweco Finland Oy, 30.11.2022
Yritysvaikutusten arviointi, Sweco Finland Oy, 21.12.2022, tark. 01.03.2023
Rakennettavuusselvitys, Sweco Finland Oy, 31.01.2023

Muut kaavahankkeessa hyodynnettavat selvitykset ja erikoissuunnitelmat:

Varjostusta koskeva selvitys, Arco Architecture Company Oy, 04.11.2024
Liikennemeluselvitys, A-Insindodrit Oy, 13.09.2021, tark. 27.09.2022
Tarina- ja runkomeluselvitys, A-Insindorit Oy, 20.09.2021

Tuuliselvitys, IImatieteenlaitos, 11.08.2022

5 KAAVA-ALUEEN YLEISET LAHTOKOHDAT

5.1 Kaava-alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Jarvenpdan ydinkeskustassa Sibeliuksenkadun kavelykatuosuuden ja
Mannilantien risteyksessa Perhelan korttelia vastapaatd, minne on rakenteilla korkeaa asuin- ja liike-
ja toimistotiloja kasittdvia korkeita kerrostaloja. Kaava-alueeseen sisdltyy Mannilantien ja
Sibeliuksenkadun kulmassa sijaitseva kerrostalo, jossa on talla hetkelld kahvila ja Osuuspankin tilat
seka Sibeliuksenkatu 19, missa on muun muassa ravintola. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluvat Venny
Soldaninraitin ja Sibeliuksenkadun vélinen katettu kevyen liikenteen reitti, Venny Soldaninraitin ja
Mannilantien valinen pysakdintialue, seka osa Venny Soldaninraitin ja Tupalantien valisesta
pysakdintialueesta. Kaava-alueella ydinalueella sijaitsee tallad hetkelld kolme, suhteellisen matalaa
likerakennusta. Alueelta on hyvat lilkenneyhteydet kulkumuodosta riippumatta ja monipuolinen
palvelurakenne.

5.2 Kaava-alueen luonnonymparisto

Kaava-alue on kokonaisuudessaan ihmisen voimakkaasti muokkaamaan, tehokkaasti rakennettua
aluetta, jolle ei sijoitu luonnontilaista ymparistda, merkittdvaa kasvillisuutta tai eldaimistéa. Kaava-
alueen ydinosalle sijoittuvia avopysakadintikenttia ja Venny Soldaninraittia elavoittavat ja jasentavat
kaupunkialueille tyypilliset puu- ja pensasistutukset. Alue on topografialtaan loivasti eteldaan viettava.
Kaava-alue sijoittuu paksulle savikolle, jonka paksuus on suurimmillaan 20 m. Savikerroksen alla on
suhteellisen ohut 0,5-5 m moreenikerros ennen kallion pintaa. Savikerroksen alapuolinen pohjavesi
on osin paineellista ja pohjavesiputkien vesipinta nykyisen maanpinnan tasolla.

5.3 Kaava-alueen rakennettu ymparisto

Kaava-alueen ydinosalle sijoittuvien kiinteistdjen rakennuskanta koostuu kolmesta 1960-, -70 ja -
80-lukujen aikana rakennetusta, Mannilantien ja Sibeliuksenkadun varteen sijoittuvasta, II-VII-
kerroksisesta asuin-, liike- ja toimistorakennuksesta. Kaava-alueen lansiosalle sijoittuvat kiinteisttt
ovat pysakointikaytdssa, eika niille sijoitu rakennuksia. Kaava-alueen kolmelle erilliselle osa-alueelle
sijoittuvat kiinteistot ovat liike-, toimisto- ja pysakoéintikaytossa.
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5.4 Kaava-alueen kiinteistonomistustilanne

Kaava-alueelle sijoittuvat kiinteistdt ovat paaasiallisesti yksityisessa omistuksessa. Sibeliuksenkadun
ja Venny Soldaninraitin katualueet, seka jalkimmaiselté Tupalantielle johtavan kevyenliikenteen
vaylan madraala ovat Jarvenpaan kaupungin omistuksessa.

5.5 Liikkennemelu

Kaava-aluetta koskien on laadittu kaavaselostuksen liitteena oleva liikennemeluselvitys (LIITE 11).

Liikennemeluselvityksen perusteella merkittdvimmat melunldhteet kaava-alueen ymparistdossa ovat
Helsingintie ja Mannilantie seka kohteen koillispuolella, noin 165 m etdisyydella kulkeva rautatie.

Kaava-alueen ulko-oleskelualueet on tarkoitus sijoittaa pihakannelle. Pihakannella vallitsevat
keskidanitasot on esitetty selvityksen liitteessa. Selvityksen perusteella todettiin, ettd oleskelu- ja
leikkialueille annetut ohjearvot alittuvat pihakannella. Sisépihan oleskelualue voidaan sijoittaa
vapaasti alueelle, joka on esitetty selvityksen liitekartassa.

Liikennemeluselvityksessa tarkasteltin my6s rakennusten ulkovaipan aanitasoerovaatimuksia.
Selvityksen perusteella asemakaavaan ei tarvitse erikseen merkitd rakennusten ulkovaipalle
aanitasoerovaatimuksia. Liike- ja toimistotiloissa danitasoerovaatimukset ovat asuintaloille esitettyja
vaatimuksia 10 dB pienempid, jolloin ne tayttyvat tavanomaisilla ulkovaipan rakennusosilla, eika
niille ole tarpeen asettaa erillistéd kaavavaatimusta.

Selvityksen perusteella parvekkeita koskeva kaavamaardys on suositeltavaa madritelld siten, etta
likenteesta aiheutuva A-painotettu keskidanitaso ei saa ylittaa paivaaikana (LA,eq,7-22) 55 dB eika
ybaikana (LA,eq,22-7) 50 dB. Tarkempi parvekkeita koskeva selvitys tulee laatia
rakennuslupavaiheessa.

Meluselvitys on laadittu 13.9.2021. Meluselvitysta on paivitetty rakennusten massoittelussa
tapahtuneiden muutosten vuoksi 27.09.2022. Rakennusten massoitteluun, kerroslukuihin yms. on
tehty taman jalkeen muutoksia, joilla ei ole olennaista vaikutusta kaava-alueella sovellettaviin
meluntorjunnallisiin toimenpiteisiin.

5.6 Tarina- ja runkomelutasot

Kaava-aluetta koskien on laadittu kaavaselostuksen liitteena oleva tarind- ja runkomeluselvitys
(LIITE 12).

Selvityksessa tarkasteltiin raideliikenteen aiheuttamia tarind- ja runkomelutasoja kaava-alueella.
Kaava-alue ydinosa sijoittuu Helsinki-Riihimaki-rataosan etelapuolelle, Iahimmilldan noin 180 metrin
etdisyydelle lahimman raiteen keskilinjasta.

Mittaustulosten perusteella raideliikenteen aiheuttamat varahtelytasot eivat erotu selvasti kohteessa
havaitusta taustavarahtelystda. Nain ollen voidaan todeta, ettd suunniteltujen rakennusten osalta
tarina- ja runkomelutasot ovat alhaisia ja tayttavat tavoitearvot. Tarindn- ja runkomeluntorjuntaa ei
ole ndin ollen tarpeen ottaa huomioon kohteiden jatkosuunnittelussa eika talta osin ole tarpeen
asettaa kaavavaatimuksia.
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6 KAAVOITUKSELLISET LAHTOKOHDAT

6.1 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050-maakuntakaavakokonaisuus, joka koostuu
Helsingin seudun, Ita-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan oikeusvaikutteisista vaihemaakunta-
kaavoista. Jarvenpaa sijoittuu Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan kaava-alueelle.
Maakuntakaavakokonaisuus sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.03.2023.

Kaava-alue sijoittuu Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa keskustatoimintojen alueeksi
osoitetulle alueelle, sekd taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeeksi osoitetulle alueelle.
Taajamatoimintojen  kehittamisvydhykkeen  seka  padkaupunkiseudun  ydinvyéhykkeen
suunnittelumaaraykset koskevat myds niilla sijaitsevia keskuksia seka valtakunnankeskusta.

Kuva 6. Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan kaavakartasta. Kaava-alue sijoittuu maakuntakaavassa
punaisella ympyrélld osoitetulle keskusta-alueelle. Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke on osoitettu
maakuntakaavassa ruskealla pystyraidoituksella.

Keskustatoimintojen kohdemerkinta

Keskustatoimintojen kohdemerkinnalld osoitetaan suurimmat ja monipuolisimmat valtakunnan
keskuksen ulkopuolella olevat keskukset, joissa on monipuolisesti asumista, tyopaikkoja seka julkisia
ja yksityisia palveluja. Keskukset ovat hyvin joukkoliikenteelld saavutettavissa. Aluetta koskevan
suunnittelumaarayksen perusteella aluetta on kehitettava tiiviind ja toiminnallisesti monipuolisena
palveluiden, tyopaikkojen ja asumisen keskittymand ottaen huomioon seka asumisen etta
elinkeinoelaman tarpeet. Alueen sijainti ja laajuus on madriteltdva yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa siten, ettd keskustatoimintojen alue muodostaa toiminnallisesti yhtendisen
keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on kiinnitettdva huomiota alueen saavutettavuuteen joukkoliikenteella seka kavelyn ja pyorailyn
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edellytysten parantamiseen. Suunnittelussa on osoitettava riittdvat alueet henkiléautojen ja
polkupyérien paikalliselle liityntapysakodinnille padkaupunkiseudun ulkopuolella ja polkupydrien
lityntapysakoinnille paakaupunkiseudulla. Keskuksen kehittamisessa tulee vaalia ja hyddyntaa
ymparistdn erityis- ja ominaispiirteita. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava
huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava saan aari-ilmidihin.

6.2 Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa Jarvenpaa kaupunginvaltuuston 21.09.2015 (§ 50) hyvaksyma,
11.11.2015 voimaan tullut Keskustan osayleiskaava 2030. Kaava-alue lounaisosan kiinteistot
(186-1-147-23, -24, -33, -34, -37, -38) sijoittuvat osayleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi
(C-1) osoitetulle alueelle. Alue varataan Jarvenpaan kaupunkia ja sen vaikutusaluetta palveleville
kaupallisesti painottuville ydinkeskustatoiminnoille. Alueen padkayttdtarkoitus on seudullisesti
merkittavan kaupan sijoittuminen. Alueelle saa sijoittaa MRL 71 ¢ §:n mukaisia seudullisesti
merkittdvia vahittdiskaupan suuryksikéitd seka niihin verrattavissa olevia kauppakeskustyyppisia
myymalakeskittymid. Alueelle voidaan osoittaa sekoittumisperiaatteella tiloja myds asumiselle,
julkisille ja yksityisille palveluille, hallinnolle, koulutukselle, toimistoille seka muille keskustaan
sopiville ymparistohairidita aiheuttamattomille tyopaikkatoiminnoille. Asemakaavoituksella tulee
vahvistaa erityisesti alueen urbaania luonnetta niin rakenteellisesti seka toiminnallisesti luomalla
viihtyisia ja laadukkaita kaupunkitiloja, kehittamalld alueen nykyista kaupunkikuvallista ilmetta ja
parantamalla ymparistdon laatua. Alueen paaasiallisina liikkkumismuotoina tulee suosia kavelya,
pyordilya ja julkista liikennettd. Autojen paikoituksessa tulee soveltaa keskitettyja
pysakdintiratkaisuja ja yhden pysakoinnin periaatetta. Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan
vahintaan e=1,5.

Kuva 7. Ote Jarvenpdan keskustan osayleiskaava 2030:n kaavakartasta. Kaava-alueen rajaus on osoitettu
oranssilla katkoviivalla.
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Kaava-alueen lounaisosasta erilleen sijoittuvat kiinteistét (186-1-129-1, 186-1-132-10) sijoittuvat
osayleiskaavassa keskustatoimintojen alueeksi (C-2) osoitetulle alueelle. Alue varataan Jarvenpaan
kaupunkia ja sen vaikutusaluetta palveleville sekoittuneille ydinkeskustatoiminnoille. Alueen
paakayttotarkoitus on sekoittunut kaupan, asumisen, julkisten ja yksityisten palveluiden, hallinnon,
koulutuksen, toimistojen sekd muiden keskustaan sopivien ymparistohairidita aiheuttamattomien
tydpaikkatoimintojen sijoittuminen. Alueelle saa sijoittaa MRL 71 c¢ §:n mukaisen seudullisesti
merkittavia vahittaiskaupan suuryksikéita tai niihin verrattavissa olevia myymaldkeskittymia.
Asemakaavoituksella tulee vahvistaa erityisesti alueen urbaania luonnetta niin rakenteellisesti seka
toiminnallisesti luomalla viihtyisia ja laadukkaita kaupunkitiloja, kehittamalla alueen nykyista
kaupunkikuvallista ilmettd ja parantamalla ympdristobn laatua. Alueen pddasiallisina
likkumismuotoina tulee suosia kavelya, pyorailya ja julkista liikennetta. Autojen paikoituksessa tulee
soveltaa keskitettyja pysdkointiratkaisuja ja yhden pysdkdinnin  periaatetta. Alueen
tonttitehokkuudeksi suositellaan vahintdan e=1,5. Venny Soldaninraitti ja Sibeliuksenkatu on
osoitettu osayleiskaavassa kavelykatualueeksi tai jalankululle ja pyorailylle varatuksi katualueeksi.

Keskustan osayleiskaava 2030:n vleismaaraykset

Keskustan osayleiskaava 2030:n yleismaarayksissa on liséksi madratty kulttuuriympariston
suojelusta ja hoidosta, luonnonsuojelusta, meluntorjunnasta, liikenteen aiheuttamasta varahtelysta
ja runkomelun vaimentamisesta, hulevesien hallinnasta, rakennusten suurimmasta sallitusta
kerrosluvusta ja korkeudesta, seka autopaikoista.

6.3 Asemakaavat

Kaava-alueelle sijoittuvilla kiinteistdilla ovat voimassa seuraavat asemakaavat:

186-1-129-1, asemakaava nro 010107, (5.8.2020)

186-1-132-10, asemakaava nro 1/79, (8.8.2002)

186-1-147-23, asemakaava nro 1/85, (9.11.2005)

186-1-147-24, -33, asemakaava nro 1/79, (8.8.2002)

186-1-147-34, -37, -38, asemakaava nro 010090, (25.1.2012)

186-1-9901-0, (Sibeliuksenkadun katualueen osa), asemakaava nro 1/79, (8.8.2002)
186-1-9901-0, (Venny Soldaninraitin katualueen osa), asemakaava nro 010090, (25.1.2012)
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Kuva 8. Ote Jarvenpdan asemakaavayhdistelmastd. Kaava-alueen rajaus on osoitettu oranssilla katkoviivalla.

Neuvoksenkujan varteen sijoittuvalla kiinteistoda 186-1-129-1 sijoittuu asemakaavassa
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-41) osoitetulle alueelle. Korttelialueelle saa rakentaa
pysakointitaloja.  Korttelialueelle saa sijoittaa kaavassa osoitettujen tonttien seka
vapaaksiostotyyppisten sopimusten perusteella muiden liikekeskusten kiinteistéjen autopaikkoja.
Korttelialueelle ei ole osoitettu kerrosalaa. Korttelialueen suurin sallittu kerrosluku on V.
Korttelialueelle saa sijoittaa tonttien 130-6 ja 131-8 autopaikkoja.

Ahomaanraitin varteen sijoittuva kiinteistd 186-1-132-10 sijoittuu asemakaavassa asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-45) osoitetulle alueelle. Autopaikkoja on varattava
vahintadn: 1 autopaikka/ 85 k-m2 asuin- ja toimistotilaa, 1 autopaikka/ 50 k-m2 liiketilaa ja 1
autopaikka kokoontumistilan 8 istuinpaikkaa kohti. Jos eri toimintojen kesken voidaan osoittaa
autopaikkojen paallekkdiskayttdd, voidaan autopaikat jattad rakentamatta niiltd osin, mita
padllekkaiskayttd koskee. Korttelialueen itdosalle on osoitettu sitova aluevaraus pysakoimispaikkaa
(p) varten. Tonttia varten on asemakaavassa varattu autojen sdilytys- ja pysakdintipaikkoja
merkinnan osoittamilta LPA-alueilta tonteilla 137-24 ja 147-24.

Mannilantien varteen sijoittuva Kkiinteistdé 186-1-147-23 sijoittuu asemakaavassa autopaikkojen
korttelialueelle (LPA-21), jonka kautta saadaan jarjestaa ajoneuvoyhteys siihen rajoittuville tonteille.
Korttelialueen lansiosalle on osoitettu sitovat aluevaraukset ajoyhteyttd ja yleiselle jalankululle
varattua alueen osaa varten, seka sailytettdva/istutettava puurivi. Korttelialueelle on osoitettu
asemakaavalliset pysakdintirasitteet tonttien 131-4, 138-19 ja 147-25 autopaikkoja varten.

Kiinteistd 186-1-147-24 sijoittuu asemakaavassa autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-22) osoitetulle
alueelle. Korttelialueelle saa rakentaa 1100 k-m2 liiketilaa ja yhden asunnon kiinteiston
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hoitohenkildkuntaa varten. Lpa-tontin kautta saadaan jarjestda ajoyhteys siihen rajoittuville
tonteille. Tontille on jarjestettédva vahintaan 1 autopaikka kutakin likehuoneistoalan 50 k-m2 kohti.
Korttelialueelle on osoitettu asemakaavalliset pysakdintirasitteet (132/10), (147/33), joiden
perusteella alueelle saa sijoittaa em. korttelien/tonttien autopaikkoja.

Kiinteistd 186-1-147-33 on asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-3), jolle saa
sijoittaa liikke- ja toimistotiloja sekd tarvittavan maaran asuntoja kiinteistdon hoitohenkil6kuntaa
varten. Tontille on jarjestettava vahintaan 1 autopaikka kutakin liikehuoneistoalan 50 k-m2 kohti ja
1 autopaikka toimisto- ja asuinhuoneistoalan 85 k-m2 kohti. Rakennusoikeutta on osoitettu 2600
m2. Suurin sallittu kerrosluku on II. Tonttia varten on asemakaavassa varattu autojen sailytys- ja
pysakointipaikkoja LPA-alueelta tonteilta 147-23,-24 ja 137-24. Kiinteistdn lansiosalle on osoitettu
sitova aluevaraus yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattua alueen osaa varten.

Kiinteistd 186-1-147-34 on asemakaavassa liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K-3).
Rakennukseen saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka tarvittavan maaran asuntoja kiinteistdon
hoitohenkilokuntaa varten. Tontille on jdrjestettdva vahintdédan 1 autopaikka kutakin
likehuoneistoalan 50 k-m2 kohti ja 1 autopaikka toimisto- ja asuinhuoneistoalan 85 k-m2 kohti.
Rakennusoikeutta on osoitettu 4022 m2 ja suurin sallittu kerrosluku on II-V. Tonttia varten on
asemakaavassa varattu autojen sailytys- ja pysakointipaikkoja LPA-alueelta tonteilta 147-23, -24 ja
137-24. Korttelialueen lansiosalle on osoitettu sitova aluevaraus vyleiselle jalankululle ja
polkupyordilylle varattua alueen osaa varten. Korttelialueen eteldosalle on osoitettu yleiselle
jalankululle ja pyoradilylle varattu korttelialueen osa, jolle saa rakentaa valokatteen (v-jk), seka
aluevaraukset maa-alaista tilaa (ma) ja rakennukseen jatettavaa kulkuaukkoa varten.

Kiinteistot 186-1-147-37 ja -38 sijoittuvat asemakaavassa autopaikkojen korttelialueeksi (LPA-33)
osoitetulle alueelle. Korttelialueen koilliskulmaan on osoitettu ohjeellinen rakennusala, jolle saa
sijoittaa huoltorakennuksen. Kerrosalaksi on osoitettu 35 m2. Korttelialueen kautta voidaan ajaa
toiselle tontille. Autopaikat on istutuksin jasenneltdva osiin ja erotettava muista alueista. Kiinteistén
186-1-147-37 itdosalle on osoitettu sitovat aluevaraukset maanalaista johtoa, Tupalantien ja Venny
Soldaninraitin valista ajoyhteyttd, kiinteistolle 186-1-147-35 johtavaa ajoyhteyttd, seka yleiselle
jalankululle ja polkupydrailylle varattua alueen osaa varten. Kiinteiston 186-1-147-38 lansiosalle on
osoitettu sitovat aluevaraukset istutettavaa tontin osaa, yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattua alueen osaa, seka kiinteistolle 186-1-147-27 johtavaa ajoyhteyttd varten. Alueelle saa
sijoittaa tonttien 131-6 ja 147-34 autopaikkoja.
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7 KAAVAN KESKEINEN SISALTO JA MITOITUS

Kaavan keskeinen sisdltd liittyy Tupalantien ja Mannilantien katualueiden valiselle alueelle
sijoittuvien korttelialueiden paakayttdtarkoitusta, kerrosalaa, kerroslukua, seka ajo- ja
pysakointirasitteita koskevien kaavamaaraysten muuttamiseen. Voimassa olevissa asemakaavoissa
korttelin nro 147 sijoittuvat korttelialueet on osoitettu autopaikkojen seka liike- ja
toimistorakennusten korttelialueiksi tonttikohtaisesti varioituvin paakayttotarkoitus-, kerrosala- ja
kerroslukumaarayksin. Osalle autopaikkojen korttelialueita ei ole osoitettu voimassa olevissa
asemakaavoissa kerros- eika rakennusalaa.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan korttelin 147 uudistaminen alueella voimassa olevan
osayleiskaavan tavoitteiden ja alueelle laaditun viitesuunnitelman mukaisesti. Kaava-alueelle,
kortteliin 147 sijoittuvien kaavatonttien yhteenlaskettu kerrosala kasvaa voimassa olevissa
asemakaavoissa osoitetusta 11572 m2:sté 36200 m?:iin (lisdys 24628 m?). Kortteliin 147 osoitetusta
kerrosalasta osoitetaan asuin-, liike-, toimisto-, palvelu- ja tyoctiloja varten (AL-59) 27000 m? ja
autopaikkojen korttelialuetta (AL-41, pysakéintilaitos) varten 9200 m?.

Kaavaehdotuksessa Venny Soldaninraitin pohjois- ja eteldpuoliset korttelin nro 147 osat on osoitettu
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-59). Korttelialueille on osoitettu ohjeelliseen
tonttijakoon perustuvat tonttijarjestelyt ja rakennusalat. Korttelialueiden kerrosaloja ohjataan
korttelialueen osakohtaisin kaavamaarayksin. Korttelialueen pohjoisosan kerrosalaksi on osoitettu
220004900 m2. Lukusarjan ensimmdinen luku ilmoittaa varsinaisen rakennusoikeuden
kerrosalaneliometreina ja toinen Iluku varsinaisesta kerrosalasta ensimmadiseen kerrokseen
toteutettavien liike-, ty6- tai palvelutilojen vahimmaismaaran.

Rakennusten tai rakennuksen osien suurin sallittu kerrosluku vaihtelee kaavatontti- ja
rakennusalakohtaisesti. Mannilantien katualueeseen rajoittuvien rakennusten suurin sallittu
kerrosluku vaihtelee IX-XII-XV valilld. Sibeliuksenkadun kavelykatuun rajoittuvien rakennusten
suurin sallittu kerrosluku vaihtelee VII-IX-XII valilla. Venny Soldaninraitin eteldpuolisen asuin-, liike-
ja toimistorakennusten korttelialueen (AL-59) suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on osoitettu X.
Asuintiloja ei saa sijoittaa rakennusten 1. kerrokseen. Korttelialueiden keskiosille on osoitettu sitovat
rakennusalat pihakansia (piha-3) ja niiden alapuolisia pysakéintitiloja varten. Korttelialueiden
maanpaallisiin kerroksiin rakennettavat pysakdintitilat, asuntojen viherhuoneet, tekniset tilat,
asukkaita palvelevat yhteistilat, vss-tilat ja pihakannelle sijoittuvat paakayttétarkoitusta palvelevat
rakennukset voidaan rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Tupalantien varteen on osoitettu autopaikkojen korttelialue (LPA-41), jolle saa rakentaa
pysakointitalon. Autopaikkojen korttelialueen kerrosalaksi on osoitettu 9200 m? ja suurimmaksi
sallituksi kerrosluvuksi V.

Korttelialueiden toteutustapaa ohjataan tarpeelliseksi katsotuilta osin  kaavakarttaan
padkayttotarkoitusmerkintdjen alle kirjatuin yksityiskohtaisin kaavamaarayksin.

Korttelin nro 147 vetta lapaisemattomilta pinnoilta (vesikatot, asfalttipinnat) tulevia hulevesia tulee
viivyttaa siten, etta viivytykseen tarkoitettujen alueiden ja rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla
0,5-1 kuutiometria jokaista sataa vetta lapaisematdnta pintaneliometria kohden (hule-8).

Kaavatonteille 147-45 ja -47 on osoitetut ajo-, pp/t-kaavamerkinnat ja maardykset mahdollistavat
kevyen lilkkenteen ohella Venny Soldaninraitin  huoltoliikenteen, seka tarvittavat
tonteilleajojarjestelyt. Venny Soldaninraitilta ja kortteliin nro 147 osoitetuilta kaavatonteilta on
poistettu muut voimassa olevissa asemakaavoissa osoitetut ajorasitemerkinnat.

Kaava-alueelle sijoittuvien  korttelialueiden  pysakdintirasitteita  ohjataan  tonttikohtaisin
rasitemerkinndin.

20



gjdrvenpéé

Korttelin nro 147 keskelle sijoittuva Venny Soldaninraitti on osoitettu jalankululle ja pyodrailylle
varatuksi katualueeksi (pp), jonka luoteisosalla on sallittu tontilleajo (pp/t) ja eteldosalla huoltoajo
(pp/h). Venny Soldaninraitin kaakkoispaahan on osoitettu rakennuksen jatettava kulkuaukko, jonka
kautta raitti yhdistyy Sibeliuksenkadun kavelykatuun.

Kaavatontin 129-1 paakayttotarkoitusta (LPA-41), suurinta sallittua kerroslukua ja kerrosalaa
koskevat kaavamadraykset sdilyvat ennallaan, mutta korttelin pysakdintirasitemerkintéja on
tarkistettu tarpeelliseksi katsotuilta osin.

Kaavatontin 132-10 paakayttotarkoitusta ja pysakdintirasitemerkintéja tarkistettiin. Tontin
paakayttotarkoitukseksi osoitettiin AL-60, jotta merkintaan sisallytetyt autopaikkamaardykset saatiin
yhdenmukaistettua korttelissa 147 kaytettyjen kaavamaaraysten kanssa.

8 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

8.1 Tarkasteltavat suunnitteluvaihtoehdot

Kaavahankkeen yhteydessa on laadittu yksi tarkentuva kaavaluonnosvaihtoehto (VE1l), jonka
vaikutuksia tarkastellaan suhteessa tilanteeseen, jossa kaava-alue sdilyy asemakaavallisessa
mielessa ennallaan (VEO).

8.2 Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan laatimisen yhteydessa on arvioitu kaavan olennaiset vaikutukset mm. ihmisten
elinoloihin ja elinymparistdon, maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan, ilmastoon, kasvi- ja eldinlajeihin,
luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen, liikenteeseen, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun
ymparistéon, seka elinkeinoelaman toimivan Kkilpailun kehittymiseen. Vaikutustenarvioinnissa on
hyddynnetty kaavahankkeen yhteydessa laadittuja selvityksid, seka soveltuvilta osin muita kaava-
aluetta koskevia selvityksia ja suunnitelmia.

8.3 Kaavan vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavan keskeiset vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistédon liittyvat Jarvenpaan
ydinkeskustaan sijoittuvien korttelialueiden kokonaisvaltaiseen toiminnalliseen, rakenteelliseen ja
kaupunkikuvalliseen uudistamiseen. Vaikutusten voidaan ennakoida olevan vaiheittaisia ja sidoksissa
kaava-alueen toteutusjarjestykseen, seka rakennushankkeiden Idpivientiaikaan. Jarvenpaan
keskustan keskeisimpien korttelialueiden uudistumisen voidaan ennakoida hyvin suunniteltuna ja
toteutettuna lisddvan alueen vyleistd elin- ja vetovoimaa, palvelutarjontaa ja viihtyisyytta.
Asemakaavan muutos mahdollistaa yli 400 uuden asunnon ja noin 750-850 uuden asukkaan
sijoittumisen kaava-alueen ydinosalle. Asukasmaaran kasvu luo edellytykset, mutta myds luontevan
paineen keskusta-alueen palvelujen kehittamiselle.

Kaavamuutoksen myota kaava-alueen ydinosan kayttotapa, tilahierarkia ja mm. liikenne- ja
pysakdintijarjestelyt muuttuvat. Julkisen tilan rinnalle muodostuu my6s puolijulkisia ja yksityisia
alueita ja tiloja, mikd edesauttaa asumisen yhteensovitusta suhteessa julkiseen katutilaan.
Asemakaavan muutos mahdollistaa Venny Soldaninraitin itdosan kehittdmisen aiempaa selkedmmin
kevyen liikenteen paavaylan ehdoilla ilman, etta raitille ohjautuu tai sallitaan muuta
ajoneuvoliikennettd kuin pakollinen huoltoajo- ja pelastusliikenne, sekd kaavassa osoitetuille
tonteille ajo.

Kaava-alueen maankayton tehostaminen ja asukasmaaran kasvu lisad Mannilantien ja Tupalantien
likennemadria. Mannilantien osalta liikennemaarien lisays liittyy ensisijaisesti korttelin 147
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pohjoisosalle rakennettavien asuin-, liike- ja toimistorakennusten henkildautoliikenteeseen. Ajo
korttelin pohjoisosan pysakéintihalliin tapahtuu Mannilantien katualueen kautta. Tupalantien osalta
likennemaarien lisdys liittyy korttelin 147 eteldosalle rakennettavien kahden asuin-, liike- ja
toimistorakennuksen, seka Tupalantien varteen sijoittuvan pysakointilaitoksen
henkildautoliikenteeseen. Pysdkointilaitoksen liittyma toteutetaan suoraan Tupalantien katualueen
kautta, eriytetysti korttelin muusta ajoneuvoliikenteesta. Korttelialueen sijoittuminen Jarvenpaan
keskustaan, Sibeliuksenkadun kavelykadun, joukkoliikenteen laatukdytavien, joukkoliikenteen
tarkeiden solmukohtien (mm. juna-asema) ldheisyyteen vahentdaa olennaisella tavalla
autoliikenndinnin tarvetta ja sijainti on jalankulkua, pyorailya ja joukkoliikenteen kaytt6a vahvasti
edistava.

Yhtend  kaavahankkeen  keskeisistd liikennesuunnittelullisista  tavoitteista on  ollut
esisuunnitteluvaiheesta lahtien kaava-alueen ja mm. Venny Soldaninraitin liikenneturvallisuuden
parantaminen. Kaavamuutokselle luodaan edellytykset raitin itdosan kehittémiselle aiempaa
selkeammin kevyen liikenteen ehdoilla. Tavoitetilan toteutuessa kaava-alueen Iapi ei endaa ohjaudu
pohjois-etelasuuntaista lapiajoliikennettd (ei koske pakollista huolto- ja pelastusajoa, eika
ajorasitteissa madriteltya tontille ajoa) Mannilantien ja Tupalantien valilld. Paikallisen
likenneturvallisuuden parantamiseen tdhtaavat kdytdnndn keinot madritelldén alueen
yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa. Kaavahankkeen liikenteellisia vaikutuksia on
tarkasteltu yksityiskohtaisemmin kaavaselostuksen liitteend olevassa katu-, liikenne- ja
pysakaintiselvityksessa (LIITE 15).

8.4 Kaavan vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan,
ilmastoon ja resurssien kayttoon

Asemakaavan muutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia kaava-alueen maa- ja kallioperdan. Kaava-
alueelle suunniteltu uudisrakentaminen edellyttda kaava-alueella aiemmin sovellettuun tapaan
paaluperustusta, eika alueella suositella pohjaolosuhteista (savikerrosten paksuus, pohja- ja
orsivesien pinnan tasot) johtuen syvien maanalaisten kellaritilojen rakentamista.

Kaava-alueen uudisrakentamisen yhteydessa edellytetdan nykyista systemaattisemmin suunniteltua
ja toteutettavaa hulevesien maarallista hallintaa (hulevesien viivyttdminen tontilla), milld voi olla
valillisia myonteisid vaikutuksia hulevesiverkoston kokonaiskapasiteetin ja eroosioriskien hallinnan
nakodkulmasta. Autopaikkojen korttelialueelle (LPA-41) edellytetaan liséksi 6ljyn- ja hiekanerotusta,
joilla voi olla valillisia mydnteisia vaikutuksia hulevesin laadullisen hallinnan nakdkulmasta.

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuinrakentamisen sijoittumisen Jarvenpdan ydinkeskustan
palveluiden ja julkisen liikenteen aarelle, milld voi olla merkittdvia suoria ja valillisia vaikutuksia
kulkutapoihin ja myo6s ilmastoon. Kaava-alueelle osoitetun asumisen sijoittuminen palvelujen ja
julkisen liikenteen solmukohtien valitttmaan laheisyyteen luo edellytykset paastéttomien tai
vahapaastoisten kulkutapojen suosimiselle, olemassa olevien palveluiden, teknisten jarjestelmien,
seka aiemmin kayttéon otetun alueen aiempaa tehokkaammalle hyédyntéamiselle ja Resurssiviisas
Jarvenpaan-tiekartan tavoitteiden toteutumisen tukemiselle kaava-alueen puitteissa kdytettavissa
olevin keinoin. Kaavamuutoksella eheytetdan Jarvenpaan ydinkeskustan rakennetta ja tukeudutaan
vahvasti raideliikenteeseen, seka muuhun julkiseen liikenteeseen. Kaavalla edistetdan Jarvenpaan
pyorailykaupunki-teemaa kehittdmalld Venny Soldaninraittia aiempaa selkeammin esteettéman
kevyen liikenteen ehdoin.

Kaava-alueelle toteutettavan uudisrakentamisen haitallisten ilmastovaikutusten voidaan arvioida
olevan padasiassa epasuoria ja liittyvat rakennusmateriaalien valmistuksessa syntyviin CO2-
paastoihin. Rakentamisaikana paastéja syntyy myds tyomaalla kdytetyista koneista, laitteista ja
tiloista. Rakennusmateriaalien tehokasta valmistusta, rakennusten energiatehokkuutta ja
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materiaalien tehokasta kierrdtystd ohjataan yksittdista kaavahanketta tehokkaammin kehittyvan
lainséadannon avulla.

Vallitseva kaupunkisuunnittelu- ja ilmastoparadigma nojaa vahvasti kaupunkialueiden maankayton
tehostamiseen, seka yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien jarjestelmien tehokkaampaan
kayttoéon. Paradigmaa on vaikea haastaa kaytettdvissa olevin suunnittelumenetelmin, eika ihmisten,
palveluiden ja eri toimintojen yhteensovittamiselle ja kaupungistumisasteen kasvulle valttamatta ole
ilmaston suojelun nakdkulmasta tarjolla parempia vaihtoehtoja. Todenndkdista on, ettda kaava-
alueelle osoitetun rakentamisvolyymin toteuttaminen hajautetusti esim. 5-10 asuinhankkeen
puitteissa johtaisi kuitenkin huomattavasti suurempiin haitallisiin ilmastovaikutuksiin rakentamisen
ja rakennusten elinkaaren aikaisten suorien ja valillisten ilmastovaikutusten osalta (mm. tavara- ja
henkildliikenteen paastot).

Linkki Resurssiviisas Jarvenpaa-tiekartan kotisivuille:

https://www.jarvenpaa.fi/asuminen-ja-ymparisto/ymparisto-ja-
luonto/resurssiviisaus/resurssiviisas-jarvenpaa-tiekartta-2

8.5 Kaavan vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavan muutoksella ei ole olennaisia vaikutuksia kaava-alueen kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin. Kaava-alue on kokonaisuudessaan ihmisen voimakkaasti
muokkaamaan, tehokkaasti rakennettua aluetta, jolle ei sijoitu luonnontilaista ymparistéa. Kaava-
alueen ydinosalle sijoittuvia avopysakaintikenttia ja Venny Soldaninraittia elavoittavat ja jasentavat
kaupunkialueille tyypilliset puu- ja pensasistutukset. Asemakaavan muutoksen myéta korttelin nro
147 istutettujen alueiden pinta-ala voi kasvaa suhteessa nykytilaan. Istutettavat alueet sijoittuvat
padasiassa asuin- ja liikerakennusten yhteyteen toteutettaville pihakansille, mikda voi osaltaan
vaikuttaa alueen tulevaan kasvilajistoon.

8.6 Kaavan vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka
vyhdyskunta- ja energiatalouteen

Kaavan keskeiset vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, seka yhdyskunta- ja
energiatalouteen liittyvat kaava-alueen maankaytdn yleiseen tehostumiseen. Maankdytdn
tehostuminen luo edellytykset kaava-alueen ja sen Idhiympariston liikenneverkon ja
yhdyskuntateknisten jarjestelmien aiempaa tehokkaammalle kaytdlle. Vastaavasti maankaytdn
tehostuminen voi myds edellyttaa yleisten alueiden rakenteiden, varustusten ja yhdyskuntateknisten
verkostojen uudistamiselle, kehittdmiselle ja investoinneille. Maankdyton tehostumisella voi olla
merkittdvia suoria ja valillisia yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia mm. kiinteistoverotulojen ja
maankadyttdmaksujen muodossa.

8.7 Kaavan vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kaavan vaikutuksia kaupunkikuvaan ja maisemaan on tarkasteltu kaavaselostuksen liitteeksi
laaditussa kaupunkikuvallisessa selvityksessa. Selvityksessa on kuvattu ja tarkasteltu kaava-alueen
kaupunkikuvallista nykytilaa suhteessa asemakaavan muutoksella mahdollistettavaan tavoitetilaan.
Kaava-alueen tavoitetilaa on tarkasteltu selvityksessa rakennussuunnittelijan toimesta laadittujen
viitesuunnitelmien (mm. asemapiirros, havainnekuvat, alueleikkaukset) pohjalta.

Asemakaavan muutoksen merkittdvimmat kaupunkikuvalliset ja maisemalliset vaikutukset liittyvat
kaava-alueelle ydinosalle sijoittuvien, suhteellisen matalien liikerakennusten ja korttelin siséosaan
sijoittuvien avopysakointialueiden korvaamiseen huomattavasti nykyista korkeammilla asuin-, liike-
ja toimistorakennuksilla ja rakenteellisella pysakdinnilla. Asemakaavan muutos luo edellytykset
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Jarvenpaan keskustan mittakaavalliselle ja kaupunkikuvalliselle kehittdmiselle samojen
yleiskaavassa osoitettujen tavoitteiden ja periaatteiden pohjalta, joita on sovellettu kaava-alueen
itapuolelle rakenteilla olevan Perhelan korttelin alueella. Asemakaavaluonnoksen ja havainnekuvien
mukaisesti toteutuessaan kaava-alueelle suunniteltu kortteli muodostaa vahvan kaupunkikuvallisen,
kaukomaisemallisen ja toiminnallisen vastinparin Sibeliuksenkadun kavelykadun itapuoliselle
Perheldn korttelille, jonka alueelle ollaan rakentamassa liike- ja toimistotilan lisaksi
kaukomaisemassa nakyvia korkeita asuin- liike- ja toimistorakennuksia.

Kaupunkikuvallisessa selvityksessa nostetaan esille Sibeliuksenkadun kavelykadun ja kaava-
alueeseen aloitus- ja valmisteluvaiheessa sisaltyneen Kurrenkulman kiinteiston kaupunkikuvallista ja
toiminnallista merkitysta. Kavelykatua ymparéivan rakennuskannan merkitys nahdaan
sekundadrisena suhteessa alueen kaupalliseen ja toiminnalliseen merkitykseen Jarvenpaan
keskustan kannalta. Asemakaavan muutos luo luontevat edellytykset alueen elinvoiman,
kaupunkikuvan, toimintojen ja reitistdjen kehittamiselle.

8.8 Kaavan vaikutukset kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ymparistoon

Kaava-alueelle tai sen lahiymparistdon ei sijoitu arkeologisia kohteita, kulttuuriperintdkohteita, tai
valtakunnallisesti merkittavia rakennetun ympariston kohteita.

Kaavan keskeiset vaikutukset rakennettuun ymparistdon liittyvat kaava-alueen kortteliin nro 147
sijoittuvan ydinosan (Mannilantien, Sibeliuksenkadun, Tupalantien rajaama alue) olemassa olevan
rakennuskannan purkuun ja korvaamiseen uusilla asuin-, liike- ja toimistorakennuksilla alueella
voimassa olevaa asemakaavaa huomattavasti suuremmalla tonttitehokkuudella ja kerrosluvulla.
Tonttitehokkuuden lisdédminen edellyttda alueelle sijoittuvien avopysakadintikenttien korvaamisen
rakenteellisella pysakoinnilla, josta osa palvelee kohdennetusti kaava-alueelle sijoittuvien asuin-,
like- ja toimistorakennusten kayttdjia. Tupalantien varteen osoitettu autopaikkojen korttelialue
mahdollistaa Jarvenpaan keskustan asukas- ja asiointipysakdintia laajemmin palvelevan
pysakdintitalon rakentamisen.

Kaava-alueen ydinosalle entuudestaan sijoittuvia, kolmea purettavaa rakennusta on tarkasteltu
yksityiskohtaisemmin kaavaselostuksen liitteena olevassa inventoinnissa. Inventoinnin perusteella
kaava-alueelta purettavat rakennukset edustavat 1960-, -70, -80-luvuille tyypillisté asuin- ja
likerakentamista. Rakennukset ovat sdilyneet ulkoasultaan ja kayttotarkoitukseltaan hyvin pitkalti
alkuperdisen kaltaisina. Rakennusten sijoittuminen keskeiselle paikalle Jarvenpaan keskustaan on
vaikuttanut rakennusten arkkitehtuurillisiin  yksityiskohtiin  ja rakennusten keskindiseen
yhteensovitukseen.

Osuuspankin talo osoitteessa Sibeliuksenkatu 17 on ollut vuonna 2004 Jdrvenpaan
kulttuuriymparistén hoitosuunnitelmassa kohteena, jonka “sdilyttamistéa kaupunki edistaa
neuvonnalla ja ajankohtaisiin kaavoitus- tai rakennushankkeisiin liittyvilla ratkaisuilla” (kohdenumero
06.15). Kuitenkin vuonna 2017 laaditussa inventoinnin paivityksesta se poistettiin listalta. Paivitetyn
inventoinnin mukaan: “Purettujen kohteiden lisaksi hoitosuunnitelman ulkopuolelle jatettiin 22
kohdetta joko kohteella olevan purkuluvan, tehtyjen muutosten tai rakennusten ilmeisen
korjauskelvottomuuden tai muun sailymisen edellytyksen puuttumisen perusteella.”

8.9 Kaavan vaikutukset toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavan vaikutuksia toimivan kilpailun kehittymiseen ja yritystoimintaan on tarkasteltu
kaavaselostuksen liitteeksi laaditussa yritysvaikutusten arvioinnissa (LIITE 8). Kaavan vaikutuksia
on tarkasteltu yritysten toimintaedellytysten vahvistumisen ja heikentymisen nakdkulmista
suhteessa nykytilaan, kaavamuutoksen mahdollistamaan tilanteeseen, sekd tulevaisuuden
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trendeihin. Arviointiin on sisdllytetty kuvaus kaupungin yritysaluerakenteesta, seka arvio kaava-
alueen merkityksesta osana tata rakennetta.

Kaavatontin 147-24 (LPA-22) kerrosalaksi on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa (1/79)
1100 m2, josta on kaytetty 1007 m?. Tontin kerrosalasta saa kayttaa liike- ja toimistotilana enintaan
1100 m2. Tontilla olevan liike- ja toimistotilan kerrosala on yhteensad noin 886 m2. Tontilla oleva
like- ja toimistotila on palvellut yhteisollisena tydtilana 30.11.2022 asti, minka jalkeen tila on ollut
tyhjillaan.

Kaavatontin 147-33 (Sibeliuksenkatu 17, K-3) kerrosalaksi on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa (1/79) 2600 m?, josta on kdytetty 2259 m2. Tontin kerrosalasta saa kayttaa liikke- ja
toimistotilana enintdgdn 2600 m2. Tontilla olevan likke- ja toimistotilan kerrosala on yhteensa noin
1425 m?.

Kaavatontin 147-34 (Sibeliuksenkatu 19, K-3) kerrosalaksi on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa (010090) 4022 m?, josta on kaytetty noin 4000 m?. Tontin kerrosalasta saa kayttaa
liike- ja toimistotilana enintdan 4022 m2. Tontilla olevan liike- ja toimistotilan kerrosala on yhteensa
noin 2000 m?.

Edelld viitattujen, kortteliin 147 sijoittuvien kaavatonttien kerrosala on voimassa olevien
asemakaavojen perusteella yhteenséd 7722 m?, josta on kaytetty yhteensa noin 7266 m2. Tonttien
yhteenlasketusta kerrosalasta saa kayttaa liike- ja toimistotilana enintdan 7722 m2. Tonteilla olevan
liike- ja toimistotilan kerrosala on yhteensa noin 4311 m?, josta ko. kdytdssa on tarkasteluhetkella
noin 3425 m?. Liike- ja toimistotiloista sijoittuu Mannilantien ja Sibeliuksenkadun varteen yhteensa
noin 1825 m?. Loppuosa eli noin 1600 m? liike- ja toimistotiloista sijoittuu korttelin ja kaavatontin
147-34 sisaosalle.

Venny Soldaninraitin pohjois- ja eteldapuolisten asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen
osien (AL-59) kerrosalamaarayksida, seka rakennusalakohtaisesti osoitettuja suurinta sallittua
kerroslukua koskevia kaavamaarayksia tarkistettiin ehdotusvaiheen jalkeen tarkentuneiden
tavoitteiden ja viitesuunnitelmien perusteella teknisind tarkistuksina. Venny Soldaninraitin
pohjoispuolisen korttelialueen osan kerrosalaksi on osoitettu teknisesti tarkistetussa, 04.11.2024
paivatyssa ehdotuksessa 22000+900 (28.04.2023 paivatyssa kaavaehdotuksessa 24550, Ito 1000)
ja Venny Soldaninraitin eteldpuoleisen korttelialueen osan kerrosalaksi vastaavasti 5000+120
(28.04.2023 paivatyssa kaavaehdotuksessa 5000). Lukusarjan ensimmadinen luku ilmoittaa
varsinaisen rakennusoikeuden kerrosalaneliometreind ja toinen luku varsinaisesta kerrosalasta
ensimmaiseen kerrokseen toteutettavien liike-, tyd- tai palvelutilojen vahimmaismaaran.
Kaavamaardyksissa ei oteta muuten kantaa asuin-, liike-, toimisto- ja tyétilan keskindiseen
suhteeseen, joten tilojen kayttéon voidaan vaikuttaa rakennussuunnittelullisin keinoin.

Viitesuunnitelmien perusteella Sibeliuksenkadun ja Mannilantien katualueisiin rajautuvien asuin-,
liike- ja toimistorakennusten kahden alimman kerroksen tiloja tullaan hyédyntamaan soveltuvilta
osin rakennuksen rungon puoleen valiin asti liike- ja toimistotiloina. Edelld kuvatusti toteutettuna
like- ja toimistotilan kerrosala tulee olemaan Mannilantien ja Sibeliuksenkadun katualueisiin
rajautuvien asuin-, liike- ja toimistorakennusten kahdessa ensimmaisessa kerroksessa yhteensa noin
1800 m2. Mannilantiehen ja Sibeliuksenkatuun suoraan rajautuvien liike- ja toimistotilojen maara
sailyy kaytanndssa ennallaan.

Kaavamuutoksen arvioidaan lisdavan olennaisella tavalla kaava-alueen ja sen Iahiympariston
asiakaspotentiaalia ja siten vaikuttavan erittdin myonteisesti alueen elinkeinoelaman
toimintaedellytyksiin. Asiakaspotentiaalin kasvu perustuu kaava-alueen maankaytdn tehostumiseen,
seka asunto- ja asukasmaaran merkittavaan kasvuun. Asemakaavan muutos mahdollistaa yli 400
uuden asunnon ja noin 750-850 uuden asukkaan sijoittumisen kaava-alueen ydinosalle.
Yritysvaikutusten arvioinnin perusteella asemakaavan muutos vahvistaa keskustahakuisten yritysten
toimintaedellytyksia kaava-alueella ja sen lahiymparistdssa.
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